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Rozdzial 1

POSTANOWIENIA OGOLNE

Podstawe opracowania niniejszego Statutu stanowia:

- Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 roku - Prawo Spotdzielcze wraz z pdzniejszymi
Zmianami,

- Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoéldzielniach mieszkaniowych z
pdzniejszymi zmianami,

- Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego wraz z pézniejszymi zmianami,

- Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali wraz z pozniejszymi
Zmianami.

Art. |.

Nazwa spotdzielni brzmi - Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Naftowiec”. W dalszej
cze$ci Statutu zwana jest Spotdzielnig.

Art. 2.

1. Siedzibg Spotdzielni jest miasto Sanok.

2. Spoldzielnia dziala na terenie miasta Sanoka i w miejscowosci Ropienka w
powiecie bieszczadzkim.

3. Czas trwania Spoéldzielni jest nieograniczony.

4. Spotdzielnia posiada osobowo$¢ prawnag.

Art. 3.

1. Spoétdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby o0sob, o
zmiennym sktadzie osobowym, ktéra w interesic swoich czlonkow prowadzi
wspolng dziatalno$¢ gospodarcza.

2. Spotdzielnia prowadzi swoja dziatalno$¢ samodzielnie.

3. Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie przepisow ustawy Prawo
Spoldzielcze, ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, innych ustaw oraz
zarejestrowanego statutu.

4. Spoldzielnia moze si¢ zrzeszaé w zwigzkach spotdzielczych 1 innych
organizacjach.

5. Majatek Spotdzielni jest prywatng wiasnoscia jej cztonkow.



Art. 4.

1. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
jej cztonkdw oraz ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalnos$ci Spotdzielni jest :

1) nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkow odrgbne;
wlasnosci lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, w tym
lokali uzytkowych i garazy wolnostojacych, oraz ulamkowego udziatu we
wspotwlasnosci w garazach wolnostojacych,

2) nabywanie budynkéw w celu sprzedazy lokali mieszkalnych i lokali o innym

przeznaczeniu znajdujacych si¢ w tych budynkach, albo wynajmowania tych
lokali,

3) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie Spotdzielni lub nabyte
na podstawie ustawy mienie jej cztonkow,

4) zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi mienia Spoétdzielni lub
mienia jej cztonkdw na podstawie umowy zawartej z jej wiascicielem
(wspdtwiascicielem).

3. Spotdzielnia zarzadza lokalami mieszkalnymi dla ktérych ustanowiono
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu oraz lokalami mieszkalnymi i garazami
stanowigcymi wtasno$¢ odrebna.

4. Spotdzielnia moze prowadzi¢ rowniez inng dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach
okreslonych odrebnymi przepisami, o ile dzialalno$¢ ta zwigzana jest bezposrednio
z realizacjg celu o ktorym mowa w art. 3.



Rozdzial 11
CZLONKOWIE
Art. 5.

1. Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych jezeli
spetnia warunki wskazane w ustawie 1 statucie.

2. Cztonkami Spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspdlnie, albo jezeli wspolnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci z zastrzezeniem art. 3
UoSM. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

4. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba, ktorej przystuguje :
1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego oraz do lokalu o

innym przeznaczeniu — w tym garazu,

3) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej
"ekspektatywa wlasnosci".

5. Cztonkiem Spoéidzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wlasnosci
lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem Spoéldzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet czlonkdw Spoétdzielni. Przepis art. 16 ustawy z
dnia 16 wrzes$nia 1982 r. - Prawo spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba,
ktora nabyla prawo odrgbnej wlasnosci lokalu zachowuje cztonkostwo w
Spoétdzielni.

6. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdw osoby o ktorej przystuguje odrebna w
wlasno$¢ do lokalu jest ztozenie pod rygorem niewazno$ci deklaracji w formie
pisemnej, zawierajgcej imi¢ i nazwisko, Pesel, adres zamieszkania, a w przypadku
osoby prawnej - jej nazwe i siedzib¢ oraz adres oraz nip i nr wpisu w stosownym
rejestrze.

7. O przyjeciu w poczet cztonkdéw decyduje Zarzad w formie uchwaty.

8. Przyjecie w poczet cztonkdw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisami
dwoch cztonkow Zarzadu z podaniem daty Uchwaty o przyjeciu.



9. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta w formie uchwaty
w terminie 1 miesigca od daty zlozenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale o
przyjeciu w poczet cztonkow oraz o wuchwale odmawiajace] przyjecia,
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwoch tygodni od
dnia jej podje¢cia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawieraé
uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorcze; w
ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwolanie powinno by¢
rozpatrzone najpozniej w ciggu 2 miesi¢cy od dnia jego wniesienia.

10. Nie mozna odmowi¢ przyjecia do Spotdzielni nabywcy prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu oraz spadkobiercom 1 zapisobiorcom.

11. Cztonkiem Spéidzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1
UoSM. Przepisy dotyczace cztonkostwa wtascicieli lokali stosuje si¢ odpowiednio.

12. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci
lokalu albo ekspektatywa wtasno$ci nalezy do kilku 0sob, cztonkiem Spoétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom.

13. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych oséb, kwestie cztonkostwa
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu - nie dluzszego niz
12 miesiecy - wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia o ktorym
mowa w zdaniu drugim, lub wyboru o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby
ktorym przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej
wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci mogg wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w
Spoétdzielni.

14. Zarzad Spotdzielni na podstawie stosownej dokumentacji potwierdza istnienie
cztonkostwa dokonujac odpowiedniego wpisu w protokole posiedzenia Zarzadu.
Dokument w postaci stosownego wyciggu z protokotu posiedzenia Zarzadu
potwierdzajgcego nabycie czlonkostwa sktada si¢ do akt cztonkowskich i jest on
podstawa dokonania wpisu w rejestrze cztonkow.

Art. 6.

1. Cztonkostwo w Spoéldzielni ustaje na skutek:
1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wiasno$ci lokalu lub udzialu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktorej mowa w art. 18 ust. 1 UoSM.
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7) cztonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 241
ust. 1iart. 26 UoSM,

8) jezeli cztonkowi przystuguje w spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do
lokalu bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje
dopiero w przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach
spoldzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktory jest strong
umowy o budowg lokalu.

2. Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru czitonkow Spoétdzielni ze skutkiem
od dnia, w ktorym nastapita $mier¢, a gdy chodzi o osobe prawna, ze skutkiem jej
ustania.

3. Wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spoldzielni moze wystapi¢ z niej za
pisemnym wypowiedzeniem ztozonym Spoétdzielni wobec jej Zarzadu w kazdym
czasie.

4. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia.

5. Za date wystgpienia cztonka uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

6. Zarzad Spoldzielni na podstawie stosownej dokumentacji potwierdza ustanie
cztonkostwa dokonujac odpowiedniego wpisu w protokole posiedzenia Zarzadu.
Dokument w postaci wyciaggu z protokotu posiedzenia Zarzadu potwierdzajacego
nabycie cztonkostwa sktada si¢ do akt cztonkowskich i jest on podstawa dokonania
wpisu w rejestrze cztonkow.

Art. 7.

Cztonkowi Spoétdzielni przystuguje:

1. czynne 1 bierne prawo wyborcze do organéw Spoéidzielni, o ile posiada peing
zdolno$¢ do czynnosci prawnych,.

2. prawo do czynnego udziatu w zyciu Spoéldzielni 1 zglaszania wnioskow
zwigzanych z jej dzialalnosScia, a takze brania udzialu w realizacji jej zadan
statutowych. Osoby o ograniczone] zdolnosci do czynno$ci prawnych lub nie
majace tej zdolnosci nie moga by¢ czlonkami organdow Spoétdzielni. W Walnym
Zgromadzeniu biorg one udziat przez swoich ustawowych przedstawicieli,
opiekunow lub kuratorow,

3. z chwilg podpisania umowy ze Spoétdzielnia o budowe lokalu - roszczenie o
ustanowienie odrebnej wiasnos$ci lokalu, zwane ,,ekspektatywa odrebnej wlasnosci
lokalu",

4. prawo uzywania przez czas nie okre$lony lokalu mieszkalnego lub lokalu o
innym przeznaczeniu, uzyskanego na podstawie umowy,



5. prawo zadania przeniesienia odrgbnej wiasnos$ci lokalu mieszkalnego, do ktorego
przystugiwato mu lokatorskie lub wlasnosciowe spotdzielcze prawo do lokalu o ile
nie pozostaje to w sprzecznosci z przepisami powszechnie obowigzujacymi,

6. prawo do przegladania protokotow obrad Walnego Zgromadzenia i posiedzen
organoéw spoldzielni oraz sprawozdan rocznych,

7. prawo do przegladania umow zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami
trzecimi — z zastrzezeniem art. 8 Statutu,

8. prawo udzialu w nadwyzce bilansowe;,

9. prawo do otrzymania odpisu obowigzujacego Statutu i uchwalonych na jego
podstawie regulaminow, kopii uchwat organdw Spotdzielni 1 protokolow obrad
organdow Spoéldzielni, protokotdéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur. Koszty sporzadzenia odpisu 1 kopii tych dokumentéw - z wyjatkiem Statutu
1 regulamindéw uchwalonych na jego podstawie pokrywa cztonek wnioskujacy o ich
otrzymanie,

10. prawo do zaskarzenia do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,

11. prawo zbierania podpisow w celu spowodowania zwotania Walnego
Zgromadzenia,

12. prawo do czynnego udzialu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskow,

13. prawo odwotania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat w
sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa oraz zasadno$ci zmiany optat,

14. prawo zaskarzania do sagdu wysokos$ci zmiany opfat,

15. prawo do korzystania ze wspdlnych terenow, obiektow 1 wspolnych
pomieszczen Spotdzielni zgodnie z ich przeznaczeniem.

Wysokos$¢ optaty za sporzadzenia odpisow 1 kopii dokumentow, o ktorych mowa w
ust. 8 Statutu, okresla Zarzad.

Art. 8.

Spotdzielnia moze odmowic cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb, lub jezeli istnieje uzasadniona
obawa ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z
interesem spotdzielni i przez to wyrzadzi spotdzielni znaczng szkode.

Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. W przypadku odmowy, cztonek moze
ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia
tych uméw. Wniosek ten nalezy zlozy¢ w terminie 7 dni od dnia dorgczenia
cztonkowi pisemnej odmowy.



Art. 9.

Cztonek Spotdzielni jest obowigzany:

1. pokry¢ obcigzajace cztonka koszty zwigzane z wyodrgbnieniem wtasnos$ci lokalu
przewidziane w przepisach dotyczacych dokonania podziatu i wyodrgbnienia
wlasnosci nieruchomosci,

2. stosowa¢ si¢ do postanowien statutu, regulamindéw i innych uchwat organéw
spotdzielni,

3. dba¢ o dobro i rozwoj Spoéidzielni, o poszanowanie jej mienia i 0 jego
zabezpieczenie,

4. zawiadomi¢ Spoéldzielni¢ o zmianie danych zawartych rejestrze cztonkéw oraz
majacych wplyw na stosunki cywilno-prawne ze spotdzielnia,

5. uiszczaé, co miesigc — dostatniego dnia miesigca - optaty na pokrycie wydatkow
zwigzanych z utrzymaniem lokalu, eksploatacja utrzymaniem nieruchomosci
wspdlnych w czgsciach przypadajacych na lokal, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych

6. mienie Spoétdzielni, jak réwniez w wydatkach zwigzanych z dziatalnoscig
spoleczng, oswiatowa 1 kulturalng prowadzong przez spdidzielni¢, a nadto
zobowigzan Spotdzielni z innych tytuldw,

7. uczestniczy¢ w zobowigzaniach spéldzielni wobec o0so6b trzecich, a w
szczegolnosci:
1) z tytulu sptat kredytow zaciaggnigtych przez spoétdzielni¢ na finansowanie
inwestycji 1 remontow,
2) z tytulu poniesionych, a nierefundowanych przez Skarb Panstwa kosztow
scalania i1 podzialu nieruchomosci, oraz kosztéw oznaczenia poszczegoélnych
nieruchomosci obejmujacych budynek lub budynki, w ktérych ustanowiono
odrebng wtasnos¢,

8. pokry¢ koszty naprawienia szkody spowodowanej dziataniem wiasnym czilonka
lub osoby pozostajacej pod jego opiecka do wysoko$ci rzeczywiscie poniesionej
szkody,

9. zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie ilo$ci 0s6b zamieszkatych w lokalu,

10. na zadanie Spoldzielni - po wczesniejszym uzgodnieniu terminu - zezwoli¢ na
wstep do lokalu ilekro¢ jest to konieczne do przeprowadzenia przegladu,
konserwacji, remontu lub usunigcia awarii, czy wykonania innych niezbednych
czynnosci, a takze w celu wyposazenia budynku, jego cze$ci lub innych lokali w
dodatkowe instalacje,

11. utrzymywa¢ swdj lokal w nalezytym stanie przez dokonywanie okresowych
remontOw mieszkania i konserwacji jego urzadzen,



12. korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspolnych w sposob nie utrudniajacy
korzystania z nich innym,

13. udostepni¢ Spoétdzielni lokal w celu zastepczego wykonania przez Spotdzielnig
prac obcigzajacych cztonka,

14. przenie$¢ si¢ w uzgodnionym terminie - na zadanie i koszt Spotdzielni - do
lokalu zamiennego, jesli budynek wymaga remontu, na okres jego wykonywania —
sci$le oznaczony 1 podany do wiadomosci zainteresowanych (okres ten nie moze
by¢ dluzszy niz 12 miesigcy),

15. udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu
urzadzen pomiarowych (w tym podzielnikow kosztow ciepta) oraz odczytu
wskazan tych urzadzen w uzgodnionym terminie,

16. udostepnic¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego.
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Rozdzial 111.
ORGANY SPOLDZIELNI
Art.10.

Organami Spotdzielni s3:
1. Walne Zgromadzenie,
2. Rada Nadzorcza,

3. Zarzad.

A. Walne Zgromadzenie
Art. 11,

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Walne zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat niezaleznie od liczby
obecnych na nim cztonkow.

3. Czlonek Spoétdzielni moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub
przez pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wiecej niz jednego
cztonka.

4. Osoby ubezwlasnowolnione 1 osoby matoletnie mogg bra¢ udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez swoich opiekunéw lub przedstawicieli ustawowych, a osoby
prawne przez ustanowionych w tym celu pelnomocnikow.

5. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pisSmie pod rygorem niewaznosci 1
dotaczone do protokotu walnego zgromadzenia.

6. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia.

7. Kazdy cztonek ma jeden glos.

8. Podczas Walnego Zgromadzenia cztonek Spotdzielni ma prawo korzystaé na
wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby te nie sg uprawnione
do zabierania gtosu.

9. W Walnym Zgromadzeniu czlonkowie Spotdzielni uczestniczag z prawem
zabierania glosu 1 glosowania. Inne osoby moga zabiera¢ glos bez prawa
glosowania.

10. W Walnym Zgromadzeniu mogg uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona, oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spoétdzielcze;.
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Art. 12.

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1. uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalno$ci gospodarczej 1 spoteczno -
wychowawczej,

2. rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych 1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow
cztonkéw Spoldzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu i udzielania absolutorium
cztonkom Zarzadu,

3. podejmowanie uchwatl w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

4. podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu, lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

5. oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spoldzielnia moze zaciagnac,

6. podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spoétdzielni, podziatu
Spotdzielni, a takze wilgczenia jej jednostki organizacyjnej do innej Spotdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

7. rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat
Rady Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji,

8. uchwalanie zmian Statutu,

9. podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spotdzielni do zwiazku lub do
innych organizacji gospodarczych oraz wystepowania z nich.

10. wyboru delegatéw na zjazd zwiagzku, w ktérym Spoéidzielnia jest zrzeszona,
11. uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorcze;,

12. decydowanie o wyodrgbnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym,
gospodarczym oraz zasadach gospodarki finansowej Spotdzielni,

13. wybdr i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

Art. 13.

1. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku - w ciagu 6
miesiecy po uptywie roku obrachunkowego (w terminie do 30 czerwca).

2. Zarzad moze zwota¢ Walne Zgromadzenie w kazdym czasie.

3. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
I) Rady Nadzorczej,
2) 1/10 ogo6lnej liczby cztonkow Spoétdzielni, nie mniej jednak niz 30 cztonkow.
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4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé zloZone na pi$mie z
podaniem celu jego zwotlania.

5. Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 2 powinno by¢ zwotane
w takim terminie, aby moglo si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastgpi moze je zwota¢ Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny w
ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoéldzielcza, na koszt
Spotdzielni.

Art. 14.

1. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢
cztonkow na pismie, co najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
poprzez wywieszenia pisemnego zawiadomienia w widocznym i ogoélnodostgpnym
miejscu — tj. na tablicach ogloszen umieszczonych w klatkach schodowych
budynkow spotdzielczych oraz w siedzibie Spotdzielni.

2. Zawiadomienie o0 ktory mowa w ust. 1 powinno ponadto zawiera¢ informacje¢ o
miejscu wyltozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat ktore beda
przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

3. Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad nalezy rowniez
dorgczy¢ cztonkom Rady Nadzorczej, zwigzkowi spoldzielczemu w ktorym
Spoéldzielnia jest zrzeszona 1 Krajowej Radzie Spotdzielcze;.

Art. 15.

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanych do wiadomos$ci cztonkéw w terminach 1 w sposob
okreslony w ustawie. Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu
I nie udzielenia mu absolutorium.

2. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwalg wypowiedziala si¢
wymagana w ustawie lub Statucie wickszo$¢ ogdlnej liczby czionkow
uczestniczagcych w Walnym Zgromadzeniu. Jednakze w sprawach: likwidacji
Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej Spoéldzielni, zbycia nieruchomos$ci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej - do podjecia uchwaty konieczne jest, aby
w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia na ktorym uchwata byta poddana pod
glosowanie, uczestniczyta 1lacznie, co najmniej potowa ogdlnej liczby
uprawnionych do gltosowania.

3. Projekty uchwatl i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza oraz
cztonkowie spotdzielni. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku
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tych zadan, powinny by¢ wyktadane co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

4. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat 1 zadania, o ktérych mowa w
ust. 3, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkdéw musi by¢ poparty przez co najmniej 10
cztonkow.

5. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pézniej niz na
3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

6. Zarzad ma obowigzek przygotowaé pod wzgledem formalnym i przedtozy¢ pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projekty uchwat 1 poprawek zgtoszone przez
cztonkow.

Art. 16.

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej, lub
inny upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;.

2. Otwierajacy obrady przeprowadza wybdr Prezydium Walnego Zgromadzenia w
sktad ktérego wchodza: Przewodniczacy, jego Zastepca i Sekretarz. Cztonkowie
Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium.

3. Z obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci sporzadza si¢ protokol, ktéry
podpisuja Przewodniczacy 1 Sekretarz Walnego Zgromadzenia. Protokoty
sprawozdania 1 inne materialy dotyczagce obrad Walnego Zgromadzenia
przechowuje Zarzad. Czas przechowywania okreslajg odrgbne przepisy.

Art. 17.

1. Uchwaty zapadaja zwykla wigkszoscig gltosow z wyjatkiem spraw dla ktorych
ustawa ,,Prawo spotdzielcze” wymaga wigkszosci kwalifikowanej, a mianowicie:

1) wigkszosci 3/4 gltosow dla uchwaty w przedmiocie likwidacji Spoétdzielni i
przywrocenia dziatalnosci Spotdzielni po jej postawieniu w stan likwidacji,
2) wigkszosci 2/3 glosow dla:
a) uchwatly w przedmiocie zmiany Statutu,
b) odwotania cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji,
c) polaczenia spotdzielni.
2. Glosowanie odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboréw i1 odwotania cztlonka Rady

Nadzorczej i Zarzadu.

3. Glosowanie tajne zarzadza Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia takze w
innych sprawach, jesli zazada tego co najmniej potowa czlonkéw obecnych na
Walnym Zgromadzeniu.
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4. W glosowaniu uwzglednia si¢ tylko glosy za i przeciw uchwale.

Art. 18.

I. Uchwaly Walnego Zgromadzenia s3 wigzace dla wszystkich czlonkow
Spoéidzielni oraz jej organow.

2. Uchwata sprzeczna =z ustawg jest niewazna. Uchwala sprzeczna z
postanowieniami Statutu badZz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
Spoéidzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie cztonka moze by¢ zaskarzona
do sagdu w terminie 6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jesli
za§ powddztwo wnosi cztonek nieobecny na zebraniu na skutek jego wadliwego
zwotania — w ciggu 6 tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o
uchwale, nie p6zniej niz przed uptywem roku od dnia odbycia zebrania.

3. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie
uchwaly, z tym, ze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo
wykreslenia czlonka przystuguje wylacznie cztonkowi wykluczonemu lub
wykreslonemu.

4. Jezeli Zarzad wytacza powoddztwo, Spotdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorcza. W wypadku nie ustanowienia pelnomocnika
sad wlasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

5. Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢ uchwale
Walnego Zgromadzenia do sagdu w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa
odrgbnej wiasnosci lokalu. Art. 42 - ustawy Prawo spotdzielcze stosuje si¢
odpowiednio.

Art. 19.

Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania uchwat przez Walne Zgromadzenie
okresla regulamin obrad uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

B. Rada Nadzorcza

Art. 20.

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalno$cig Spotdzielni.
2. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 3 do 5 0s6b wybranych przez Walne Zgromadzenie.

3. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady
Nadzorczej dtuzej niz dwie kolejne kadencje.
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4. Czas trwania kadencji liczy si¢ od Walnego Zgromadzenia na ktorym dokonano
jej wyboru, do Walnego Zgromadzenia odbywajacego si¢ po trzech latach od jej
wyboru.

5. W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢;

1) osoby bedace pracownikami Spotdzielni. Uchwala w sprawie wyboru takiej
osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy
przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie.

2) osoby bedace pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami
Zarzadu lub petnomocnikami w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa
w linii prostej i do drugiego stopnia linii bocznej.

6. Czlonkowie Rady Nadzorczej oraz osoby pozostajagce z czlonkami Rady
Nadzorczej w zwigzku matzenskim lub w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej 1 do drugiego stopnia linii bocznej nie moga
zajmowac¢ si¢ dziatalno$ciag konkurencyjng wobec Spoéidzielni. W przypadku
naruszenia tego zakazu Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o zawieszeniu
cztonka Rady w pehieniu czynnosci. Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu
zawieszenia badz o odwotaniu zawieszonego czlonka Rady.

Art. 21.

1. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani wytacznie cztonkowie Spotdzielni.

2. Jezeli cztonkiem jest osoba prawna do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie begdgca cztonkiem Spoétdzielni, wskazana przez osobe prawng.

Art. 22.

1. Przed uptywem kadencji czlonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany
wiekszoscig 2/3 glosow Walnego Zgromadzenia.

2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje takze w przypadku:
1) zrzeczenia si¢ mandatu,
2) ustania czlonkostwa w Spotdzielni,
3) zawarcia ze Spoétdzielnia umowy o pracg.

3. W razie utraty mandatu na skutek odwolania, ustania cztlonkostwa w Spotdzielni,
zrzeczenia si¢ mandatu albo zawarcia ze Spoldzielnia umowy o prace, na miejsce
czlonka Rady Nadzorczej ktory utracit mandat wchodzi czlonek, ktdéry na tym
samym Walnym Zgromadzeniu Wyborczym uzyskal w kolejnosci najwigksza ilos¢
glosow.

4. W przypadku, gdy pomigdzy kolejnymi Walnymi Zgromadzeniami nastapi
wygasnigcie co najmniej potowy liczby mandatow Zarzad obowigzany jest zwotac

Walne Zgromadzenie w celu uzupetienia sktadu Rady Nadzorcze;j.
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Art. 23.

Szczegdlowy zakres kompetencji, sposob pracy a takze inne aspekty dzialania Rady
Nadzorczej okreSla regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne
Zgromadzenie Cztonkow Spotdzielni.

C. Zarzad

Art. 24.

1. Zarzad sktada si¢ z 2 do 3 osob. Cztonek Zarzadu nie musi by¢ czionkiem
Spoétdzielni.

2. Cztonkow Zarzadu powotuje i odwoluje Rada Nadzorcza. Cztonek Zarzadu moze
by¢ takze odwolany przez Walne Zgromadzenie, jesli nie udzielito mu ono
absolutorium.

3. Mandat cztonka Zarzadu wygasa wskutek $mierci, rezygnacji, albo odwotania ze
sktadu Zarzadu. Odwotanie cztonka Zarzadu z funkcji w tym organie nie pozbawia
go roszczen ze stosunku pracy lub innego stosunku prawnego dotyczacego
petienia funkcji czlonka Zarzadu.

4. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy na podstawie umowy o prace, stosownie do wymogow Kodeksu
Pracy, albo inny stosunek. Rada Nadzorcza ustala wynagrodzenie dla cztonkow
Zarzadu zatrudnionych na podstawie umowy o prace lub innej umowy.

Art. 25.

1. Zarzad kieruje biezaca dziatalnoScig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
Prawo czlonka Zarzadu do reprezentowania Spotdzielni dotyczy wszystkich
czynnosci sgdowych 1 pozasagdowych.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji
niezastrzezonych w ustawie lub w Statucie dla innych organdéw, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkow do Spotdzielni oraz
zawieranie z czlonkami umoéw; o budowe lokalu, o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, o ustanowienie prawa odrgbnej
wlasno$ci lokalu, przeniesienia wtasnosci lokalu,

2) sporzadzanie projektow plandw gospodarczych Spotdzielni 1 wykonywanie
zwigzanych z tym czynnoS$ci organizacyjnych,

3) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

4) sporzadzanie rocznych sprawozdan z dziatalno$ci Spotdzielni 1 sprawozdan
finansowych oraz przedkladanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
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5) zwotywanie Walnego Zgromadzenia oraz przygotowanie pod wzgledem
formalnym 1 przedtozenie pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw
uchwat proponowanego poprawek zgtoszonych przez cztonkdéw Spoétdzielni,

6) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
7) udzielanie pelnomocnictw,

8) nabywanie lub zbywanie $rodkéw trwatych, ktorych nabycie lub zbycie nie
jest zastrzezone dla innych organow,

9) odpisywanie na straty, o ile warto$¢ straty nie przekracza 10 — Krotnej
wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace,

10) wystepowanie do sadu z zagdaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji.

Art. 26.

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.

2. W okresach miedzy posiedzeniami wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu. Uchwatly Zarzadu zapadaja zwykla
wickszoscig gltosow, a w przypadku réwnosci gloséw decyduje glos Prezesa
Zarzadu.

3. Uchwaly Zarzadu sg protokotowane. Protokoty powinny zawiera¢ porzadek
obrad, nazwiska 1 imiona obecnych cztonkow Zarzadu, liczbe gloséw oddanych na
poszczegolne uchwaly, zdania odrgbne. Protokoty podpisuja obecni czionkowie
Zarzadu.

4. Podzial czynno$ci pomig¢dzy cztonkami Zarzadu oraz szczegdlowy zakres
kompetencji okresla regulamin pracy Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Art. 27.

Oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ skladaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu 1 osoba przez Zarzad do tego uprawniona (petnomocnik).

Art. 28.

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkow Zarzadu lub innej osobie,
pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci zwigzanych z kierowaniem biezaca
dziatalno$cig gospodarcza Spoétdzielni, a takze pelnomocnictwa do dokonywania
okreslonego rodzaju czynnosci.

2. Udzielenie pelnomocnictwa do dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezacg dzialalnos$cig Spoldzielni wymaga uprzedniej zgody Rady
Nadzorczej.
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Rozdzial IV
POSTEPOWANIE WEWNATRZSP()LDZIELCZE

Art. 29.

1. Wnioski czlonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej,
powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu miesigca, a jezeli sprawa jest
skomplikowana w ciggu 2 miesi¢cy od dnia ich zlozenia.

2. W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze stosunku
cztonkostwa Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia oraz o skutkach, nie zachowania tego terminu. Jezeli we
wskazanym terminie cztonek nie zlozy odwotlania uchwala Zarzadu staje sig
ostateczna.

Art. 30.

1. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3
miesiecy od dnia jego wniesienia i dorgczy¢ odwolujacemu si¢ odpis uchwaty wraz
z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej w
trybie odwotawczym jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

2. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czltonkowi
przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia jej
podjecia, a jezeli Statut przewiduje jej doreczenie, od dnia otrzymania tej uchwaty
na pi$mie wraz z uzasadnieniem.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostato zlozone co najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem.

3. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwotujacemu si¢
cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

4. Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uptywie
statutowego terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesigcy 1 jest uzasadnione
wyjatkowymi okolicznos$ciami.
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Rozdzial V
TYTULY PRAWNE DO LOKALI
Art. 31.

1. W Spoétdzielni wystepuja nastepujace tytuty prawne do lokali:

a) spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego oraz do lokalu o
Innym przeznaczeniu (garaz),

b) odrgbna whasno$¢ lokalu mieszkalnego 1 lokalu o innym przeznaczeniu (garaz)

2. Spotdzielnia nie moze wyeliminowa¢ rodzajow tytutow prawnych juz
ustanowionych.

Art. 32.

1. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem
rzeczowym. Jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega
egzekucji. Zbycie tego prawa obejmuje takze wktad budowlany.

2. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czes$¢ spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym przystuguje prawo pierwokupu.

3. Umowa zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

4. Nabywca spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem
spotdzielni w momencie nabycia tego prawa o ile odpowiada on wymaganiom
Statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

5. Jezeli wystepuje kilku nabywcow spotdzielczego wilasnosciowego prawa do
lokalu zastosowanie majg przepisy art. 5 ust. 13 1 14 Statutu.

6. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub jego uniewaznienia matzonkowie
powinni w terminie 1 roku zawiadomi¢ Spoéidzielni¢ ktoremu z nich przypadio
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, lub przedstawi¢ dowdd wszczecia
postepowania sgdowego o podziat tego prawa.

7. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercoOw powinni oni w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢
spo$rod siebie petnomocnika w celu dokonania czynno$ci zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy
przeniesienia wlasnosci lokalu.

8. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub
Spotdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
Pelnomocnik uprawniony jest uczestniczy¢ Walnym Zgromadzeniu.

9. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spoldzielcze prawo do lokalu
przyshugiwato wspdlnie, przepis ust. 7 stosuje si¢ odpowiednio.
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10. W przypadku dlugotrwatych zalegltosci z =zaptata oplat za lokal lub
uporczywego lub razacego wystepowania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzagdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej
ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu zadac sprzedazy lokalu w drodze
licytacji, na podstawie przepisow k.p.c. o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem
o ktorym mowa w tym przepisie wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorcze;.

Art. 33.

1. Odrebng witasnos¢ lokalu mozna ustanawiac:
1) w drodze umowy,
2) w drodze jednostronnej czynnosci prawnej,

3) w drodze orzeczenia sadu znoszacego wspotwlasnosé.

2. Czynno$¢ prawna ustanawiajgca odrebng wlasnos¢ wymaga zachowania formy
aktu notarialnego pod rygorem niewaznos$ci i wymaga wpisu do ksiegi wieczystej.

3. Na pisemne zadanie czilonka lub osoby nie bedacej czionkiem Spoéidzielni,
ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spoétdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnos$ci lokalu, po dokonaniu :

1) sptaty przypadajacych na ten lokal zobowigzan Spoétdzielni, w tym splaty
udzialu w nieruchomos$ci wspolnej zwigzanej z przeksztalceniem prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci,

2) splaty zadluzenia z tytutu optat za lokal.

4. Spotdzielnia zawiera umow¢ przeniesienia witasnos$ci lokalu w terminie 3
miesieccy od dnia zlozenia wniosku przez osob¢ uprawniong chyba, ze
nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami lub Spotdzielni
nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym
wybudowata Iub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

5. Wszelkie koszty zwigzane z przeksztalceniem tj. wynagrodzenie notariusza,
koszty zwigzane z zalozeniem ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisem do tej
ksiegi obcigzajg cztonka Spotdzielni lub osobe nie bedaca cztonkiem.

6. Jezeli wlasciciel zalega dlugotrwale z zaptata optat lub wykracza w sposéb
razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu albo przez swoje
niewlasciwe zachowanie czyni ucigzliwym korzystanie z innych lokali Iub
nieruchomosci wspolnej, Spotdzielnia moze w trybie procesu zadaé sprzedazy
lokalu w drodze licytacji w trybie egzekucji z nieruchomos$ci na podstawie
przepiséw k. p. c.

7. Z zadaniem wystepuje Zarzagd na wniosek wickszosci wiascicieli lokali w
budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci.
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Rozdzial VI

ZASADY UZYTKOWANIA LOKALI | OPLATY ZA UZYWANIE
LOKALI

Art. 34.

Zasady uzywania lokali w budynkach Spoétdzielni oraz zasady porzadku 1
wspotzycia mieszkancow okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Art. 35.

1. Jezeli lokal lub budynek wymaga przebudowy lub remontu obcigzajacego
Spotdzielnie, Zarzad Spdtdzielni moze zadac¢ od osob korzystajacych z tego lokalu
lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot.

2. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostgpnic¢ lokal
w celu usuniecia awarii. Jezeli otwarcie lokalu nastgpilo pod nieobecnosé
petnoletniej osoby z niego korzystajacej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢
lokal 1 znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby. Z czynnos$ci tych
sporzadza si¢ protokot.

3. W razie potrzeby — po wczesniejszym uzgodnieniu terminu - osoba korzystajaca
z lokalu powinna udostepni¢ lokal odpowiednim stuzbom Spoétdzielni w celu:

a) dokonania okresowego przegladu, a takze w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego
lokalu,

b) =zastgpczego wykonania przez Spotdzielnie prac obcigzajacych osobg
korzystajaca z lokalu.

4. Jezeli planowany jest remontu budynku i rodzaj tego remontu wymaga
opréznienia lokali, osoby korzystajace z lokalu lub budynku obowigzane sa
przenies¢ si¢ na zadanie i na koszt Spotdzielni w uzgodnionym wczesniej terminie
do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu. Okres ten nie moze by¢
dhuzszy niz 12 miesigcy.

Art. 36.

1. Wynajmowanie lub oddanie w bezplatne uzywanie przez wiasciciela lokalu lub
osobe ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, catego lub
czesci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu, badz jego czgsci.
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2. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢
optat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spotdzielni o tej czynnosci.

3. Umowy zawarte przez czlonka albo osobe nie bgdaca czlonkiem Spotdzielni w
sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja najpdzniej z chwila
wygasnigcia spotdzielczego prawa do lokalu.

Art. 37.

1. Wysokos¢ stawek oplaty za uzywanie lokali zwanej optata eksploatacyjng, oraz
wysokos$¢ odpisow na fundusz remontowy i inne fundusze specjalne Spoétdzielnia
ustala 1 rozlicza oddzielnie dla kazdej zabudowanej nieruchomosci.

2. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i
rozliczanie :

a) przychodow i kosztow dziatalnosci eksploatacyjne;,

b) wplywow 1 wydatkdéw funduszu remontowego 1 innych funduszy specjalnych
— obejmujaca wszystkie wptywy 1 wydatki zwigzane z remontami, wymiang
wodomierzy itp.,

c¢) przychodow (zaliczek) 1 kosztow mediow — w tym: wody zimnej 1 $ciekdw,
centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody (Ccw).

3. Odpisy na fundusz remontowy obcigzaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, a obowigzek §wiadczenia na ten fundusz dotyczy - cztonkow
Spoétdzielni, osoéb nie bedacych czlonkami ktorym przystuguja spotdzielcze prawa
do lokali oraz wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami.

4. Wysokos¢ optat i odpiséw o ktorych mowa w ust. 1, ustalana jest przez Radg
Nadzorcza na podstawie przedstawionego przez Zarzad planu gospodarczego na
kazdy rok kalendarzowy - z podziatem na poszczegolne nieruchomosci.

5. Szczegotowe zasady ustalania i rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi a takze zasady ustalania wysokos$ci optat za lokale 1 fundusz
remontowy okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Art. 38.

1. Cztonkowie Spoétdzielni sg obowigzani pokrywac koszty zwigzane z eksploatacja
I utrzymaniem nieruchomos$ci w czgsciach przypadajacych na ich lokale oraz z
eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni
poprzez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Osoby nie bedace cztonkami obowigzane sg uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomos$ci wlasnych oraz
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stanowigcych mienie Spoéldzielni, na takich samych zasadach jak cztonkowie
Spoéidzielni.

3. Zapisy ust. 1 1 2 dotyczg osob, ktorym przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokalu lub ktore sa wlascicielami lokali.

4, Ewentualne pozytki lub inne przychody z nieruchomos$ci stluza pokrywaniu
wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem tej nieruchomosci, a w czgsci
przewyzszajacej te wydatki przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich
udziatow w nieruchomosci wspdlne;.

5. Roznica pomigdzy kosztami eksploatacji i1 utrzymania danej nieruchomosci
zarzadzanej przez Spotdzielni¢ a przychodami z optat o ktéorych mowa w art. 89
Statutu, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Art. 39.

1. Optaty o ktérych mowa w art. 37 i 38 Statutu, wnosi si¢ do ostatniego dnia
kazdego miesigca za dany miesigc. Obowigzek uiszczenia oplaty powstaje z dniem
postawienia lokalu do dyspozycji cztonka, a ustaje z dniem oprdznienia lokalu
przez cztonka 1 osoby wspdlnie z nim zamieszkale

2. Za optaty za uzywanie lokali solidarnie z cztonkami Spéidzielni, wlascicielami
lokali nie bedacymi cztonkami lub osobami nie bgdacymi cztonkami, ktorym
przystuguja spotdzielcze  wlasnosciowe prawa do lokalu odpowiadajg stale
zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem petoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z
lokalu.

3. Od nie wplaconych terminowo naleznos$ci za korzystanie z lokali Spotdzielnia
pobiera odsetki ustawowe. Odsetki za zwtoke nalicza si¢ od nastgpnego dnia po
uptywie terminu ptatnosci. W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach Rada
Nadzorcza moze podja¢ uchwale w sprawie cze$ciowego lub catkowitego
umorzenia odsetek.

4. W przypadku dokonania wplaty na rzecz spoldzielni z tytutu optat za lokal,
Spotdzielnia w pierwszej kolejnosci zaspokaja swoje roszczenie z tytutu odsetek za
zwloke w optatach za lokal, a nastgpnie z tytulu naleznosci gtowne;.

5. Cztonek oraz osoby zajmujace lokale Spoéidzielni na podstawie innych tytutow
prawnych nie mogg samowolnie potragca¢ swoich nalezno$ci z optat wnoszonych do
Spoétdzielni.

6. Realizacja dodatkowych - nie ujetych w kosztach gospodarki zasobami
mieszkaniowymi - czynnos$ci na rzecz oséb ktorym przystuguje spotdzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wiasnosci lokalu jest rozliczana
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na te osoby w formie jednorazowych optat lub optat stalych. Zasady wnoszenia i
rozliczania tych optat moze ustali¢ Zarzad lub Rada Nadzorcza.

Art. 40.

1. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowigzana powiadomi¢ osoby
zajmujace lokale w zasobach Spotdzieln:i :
1) co najmniej na 14 dni przed terminem platnosci, ale nie pdzniej niz ostatniego
dnia miesigca poprzedzajacego ten termin w przypadku optat niezaleznych od
Spoéidzielni (media, podatki, odbior nieczystosci, abonament za wodg itp.),
2) co najmniej na 3 miesigce naprzod, liczone od konca miesigca
kalendarzowego w ktorym zawiadomiono o zmianie w przypadku optat
zaleznych od Spoéldzielni (optata eksploatacyjna, odpis na fundusze remontowe 1
specjalne),

2. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. Na zadanie mieszkancow Spoéldzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje
wysokosci optat eksploatacyjnych.

4. Osoby ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz
wlasciciele lokali mogg kwestionowaé¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat
bezposrednio na drodze sadowej. Wystgpienie na droge postepowania
wewnatrzspotdzielczego czy sadowego nie zwalnia cztonkéw z obowigzku
wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.
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Rozdzial VII
FUNDUSZE SPOLDZIELNI

Art. 41.

Spoéidzielnia tworzy nastepujace fundusze:

1. fundusz zasobow, odpowiadajacy wartosci netto rzeczowych aktywow trwatych
— niesfinansowanych z innych funduszy,

2. fundusz wktadow budowlanych,
3. fundusz zapasowy — stuzacy pokrywaniu straty bilansowe;j,

4. fundusz remontowy zasoboéw (ewidencja wplywow 1 wydatkow tego funduszu
uwzglednia wszystkie wplywy 1 wydatki zwigzane z remontami poszczegolnych
nieruchomosci),

Inne fundusze moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej .

Art. 42.

1. Warto$¢ srodkéw trwatych finansowanych z funduszu wktadéw budowlanych
nie zwigksza funduszu zasobowego. Umorzenie wartosci tych srodkow trwatych
obcigza odpowiednio fundusz wktadéw budowlanych.

2. Odpisy na fundusz remontowy obcigzaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na ten fundusz dotyczy czlonkow
Spoéidzielni, wlascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spoétdzielni, oraz osob nie
bedacych czlonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali.

3. Szczegbdlowe zasady tworzenia odpisOw oraz wydatkowania srodkow z funduszu

remontowego okresla regulamin funduszu remontowego uchwalony przez Rade
Nadzorcza Spoétdzielni.

Art. 43.

1. Zysk Spotdzielni z dziatalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek
dochodowy i inne obowigzkowe obcigzenia wynikajace z odrgbnych przepisow
ustawowych stanowi nadwyzke bilansow3.

2. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia. Moze by¢ ona przeznaczona na:

a) pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci, w zakresie obcigzajacym czlonkow.
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b) zwigkszenie funduszu remontowego,
c) zwigkszenie funduszu zapasowego.

Art. 44.

1. Strate bilansowg Spotdzielni pokrywa si¢ z funduszu zapasowego, a w czesci
przekraczajacej ten fundusz z innych funduszy Spoéidzielni w nastgpujacej

kolejnosci:

a) funduszu wktadow budowlanych,

b) funduszu remontowego.
2. Pokrycie straty bilansowej z funduszu kazdorazowo wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia.
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Rozdzial VIII

PRZEPISY KONCOWE
Art. 45.

Statut wchodzi w zycie z dniem zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym.

Art. 46.

W sprawach nie uregulowanych niniejszym Statutem obowigzujg przepisy ustawy
Prawo spotdzielcze, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz innych ustaw.

Sanok, dnia 27 kwietnia 2018r.

Sekretarz WZ Przewodniczacy WZ

Zastegpca Prezesa Zarzadu Prezes Zarzadu
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